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SEKTION 2

Lav klare aftaler om
betaling af faste
udgifter ved skilsmisse

Af advokat Thomas Philip,
Machenhauer Nielsen
Advokater

Jeg arbejder for tiden med
en bodeling, hvor aftalen om
delingen af boet er lavet af
parterne selv, og hvor husle-
jebetalingen ikke er naevnt
specifikt, men kun selve be-
talingen af udgifterne un-
dervejs. Kvinden, som bor i
ejendommen, mener ikke, at
hun skal betale en rimelig
husleje, men derimod, at det
ertilstraekkeligt, at hun kun
skal betale halvdelen af alle
udgifter inklusive forbrug.
Situationen er nu blevet
kilde til en tvist, der kunne
vaere undgaet, hvis parterne
havde formuleret en bedre
aftale pa skrift.

Delingsformue

Nar man bliver skilt, er der
mange problemstillinger,
som skal finde sin lgsning.
En af dem er, om man skal
bo sammen i huset, hvis
man har et.

De fleste par onsker - og
er bedst tjent med - at flytte
fra hinanden, nar forst be-
slutningen om, at de ikke
skal vaere sammen mere, er
taget.

Nar den ene flytter ud, og
den anden bliver boende,
skal parterne finde en las-
ning pa, hvordan udgifterne
pa ejendommen skal betales
-ogafhvem.

Hvis @aegtefellerne ikke
har sarejeordninger, har de
delingsformue frem til det
tidspunkt, hvor en af dem
sager om skilsmisse eller se-
paration, som efterfelgende
bliver gennemfort.

Skeeringsdatoen er udle-
bet af det degn, hvor anseg-
ningen lander i Familierets-
huset.

Anseggning sker -elektro-
nisk med Nem-ID pa Fami-
lieretshusets hjemmeside.
Fra det tidspunkt opstar
spargsmalet om daekningen
af ejendommens udgifter
fremadrettet, hvis begge vel
at meerke ikke laengere be-
bor ejendommen i perioden

op til, at den er solgt eller ud-
taget afen af parterne.

Eksempel pabetaling
Udgangspunktet er, at ejer-
aegtefaellen/ejeraegtefeller-
ne skal betale de faste udgif-
ter pa ejendommen - det vil
sige ejendommens lan, for-
sikring og ejendomsskatten
plus eventuelle andre faste
udgifter. Den agtefalle,
som bor i ejendommen, skal
til ejereegtefeellen betale ’en
rimelig leje’, som svarer til
det belab, ejendommen ville
kunne udlejes for til tredje-
mand. Forbrugsudgifterne
skal derimod betales af den
aegtefaelle, der bor i ejen-
dommen, og som dermed
har forbruget.

Lyder det kryptisk? Her
kommer et eksempel: Anne
og Jeorgen, som skal skil-
les, ejer begge huset, de bor
i. De betaler arligt 96.000
kroner til deres realkre-
ditlan, 12.000 kroner i ejen-
domsskat og 6000 kroner i
arlig forsikring -ialt 114.000
kroner, som svarer til 9500

kroner per maned. Anne og
Jorgen skal altsa betale 4750
kroner hver om méneden til
ejendommens faste udgifter.
Anne er imidlertid flyttet
ud, sa Jargen bor i ejendom-
men alene, og det skal han
betale en rimelig leje for.
Lejen udger 6500 Kroner
og er blevet fastsat af den
ejendomsmeegler, der skal
seelge ejendommen. De 6500
kroner skal jo deles mellem
Anne og Jorgen, som begge
er ejere af huset, med 3250
kroner til hver. Anne skal
herefter betale 4750 kroner,
fratrukket de 3250 Kroner
fra lejen, som svarer til 1500
kroner netto - selvom hun er
flyttet. Jorgen betaler hen-
holdsvis 4750 0g 6500 kroner,
men far jo de 3250 kroner til-
bage og ender dermed med
en nettobetaling pa 8000
kroner. Dertil kommer, at
Jargen selv skal afholde alle
forbrugsudgifter som vand,
vandafledning, el og varme.

Enlgsning atudleje
Det star parterne frit for at
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aftale den indbyrdes forde-
ling af udgifterne, og nogle
aegtefaeller veelger andre
lasninger, for eksempel at
finde en lejebolig til den fra-
flyttede aegtefelle og sa dele
alle udgifterne sammen.
Andre veelger, at den fraflyt-
tede skal betale mere end sin
egen andel, simpelthen fordi
den agtefeelle, der bliver bo-
ende, ikke har rad til selv at
betale sin andel. Det er ofte
tilfeeldet, hvis den bliven-
de agtefeelle har bernene
boende hos sig. Andre igen
veaelger en helt tredje los-
ning. Hvis ejendommen ikke
kan salges relativt hurtigt,
eller det ikke er attraktivt
at seelge i det givne marked,
veaelger nogle agtefeller at
udleje ejendommen. Her
skal man dog veere opmaerk-
som pa de beskyttelsesreg-
ler, som lejere er omfattet af,
og jeg vil anbefale, at man
sgger radgivning pa omra-

det, inden man udlejer sin
ejendom.

Kanfgretil tvangsauktion
Ovenstiende beskriver for-
holdet mellem agtefeller-
ne indbyrdes. I forhold til
kreditorer og leverandgrer
geelder naturligvis de ind-
gdede aftaler. Man heefter
derfor for sine betalinger
- og for sa vidt angar Anne
og Jargen, hafter de for ek-
sempel solidarisk for lanene
til kreditforeningen og ejen-
domsskatten. Betaler man
ikke, ender det med, at ejen-
dommen gar pa tvangsauk-
tion, og det er derfor vigtigt,
at der bliver indgéet nogle
brugbare aftaler, som begge
parter overholder.

Tak, fordi du leeste med.
Laeserne er altid velkomne
til at indsende sporgsmal
om jura, som vi vil tage op i
vores Klumme.



