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SEKTION 2

Advokatens bedste rad
til kommende huskeabere

Af advokat Esben Roslev,
MachenhauerNielsen
Advokater

For nylig talte jeg med en
ejendomsmeaegler og spurg-
te om arsagen til, at det lige
netop nu bugner med »Til
salg«-skilte ved bade huse
og sommerhuse. Ejendoms-
meeglerens bud var, at kom-
binationen af det szdvan-
lige opadgdende marked og
en bragende sommer sidste
arharfaetfolks interesse for
sommerhuse til at stige.

Som advokat kan jeg ikke
garantere perfekt sommer-
vejr, men rent juridisk jeg
kan garantere si meget an-
det.

Her folger mine bedste rad
til jer, der er pa udkig efter
en ny bolig.

God tid inden huskob

Et huskeb kan veere en stor
mundfuld for mange, bade
juridisk og gkonomisk, sar-
ligt for ferstegangskgbere.
Helt grundlaeggende er det
vigtigt, at I giver jer god
tid, og at I er velforberedte.

Sorg for at afsaette tid bade
mentalt og i kalenderen, sa
I har overskud til hele kabs-
processen. Hold hovedet
koldt og leeg folelserne pa
hylden, ogsa nar I star over
for dremmeboligen med fire
andre kobere, der ander jer
i nakken og en ejendoms-
maegler, der presser pa - for
pludselig kan alting ga me-
get staerkt.

Gemferientil senere

Et andet godt rad er: Tag
ikke pa ferie lige efter, at I
har sat jeres underskrift pa
slutsedlen. Det har jeg ret
ofte oplevet, at huskebere
gor. I skal skaffe papirer og
dokumentation pa en lang
raekke omrader, der vedro-
rer huset og jeres gkonomi,
ogdererstabler afdokumen-
ter, der skal lases grundigt
igennem, tages stilling til og
underskrives bade hos ejen-
domsmeegleren, i banken og
irealkreditinstituttet, og fe-
rie forhaler kabsprocessen
for alle involverede parter.

Rigtigmavefornemmelse
Veer &rlige om jeres mave-

fornemmelse vedregrende
boligen, sa I ikke fortryder
fa dage efter kobet. Det er
desuden vigtigt at vurdere,
om I kan salge boligen igen
i morgen til mindst samme
pris, som I selv skal give for
den. For at undgd at kebe
katten i sakken, sa gen-
nemga ejendommen med
en sagkyndig, meget gerne
med en kopi af tilstands- og
el-rapporten i handen, som
den sagkyndige kan hjeelpe
jermed attyde.

Finansiering af bolig
Inden I kaster jer ud pa bo-
ligmarkedet, ber I vare
velforberedte pa finansie-
ringen af jeres kommende
hus. Serg for at have jeres
bank og kreditforening med
pa banen fra start, sa I ved,
hvor meget I har mulighed
for at 1ane. Noget af det vig-
tigste er, at I ikke seetter jer
for hardt ekonomisk.

Hvis I onsker at handle
hurtigt, nar dremmeboli-
gen dukKker op, kanIidagfa
en forhandsgodkendelse til
kob af fast ejendom - pa den
made kan I hurtigt sige ja

til en bolig, der ligger inden
for de gkonomiske rammer,
somI har aftaltmed banken,
og dermed undga, at boligen
nar atblive snuppet afandre
interesserede kgbere.

Kun medforbehold

Med et advokatforbehold
sikrer I jer mod at skulle
benytte fortrydelsesretten,
hvis I fortryder kabet af bo-
ligen. HvisIfortryder kebet,
efter at aftalen er indgéaet,
kan det fa store gkonomiske
konsekvenser. Oveni inde-
beaerer  fortrydelsesretten
desvaerre ogsa en godtgorel-
se til szelger pa en vis pro-
centdel af husets pris. Hvis
I sammen med jeres advokat
finder ud af, at kebsaftalen
indeholder informationer,
som ikke er i orden, kan I
imidlertid annullere kebet
uden at skulle betale godtge-
relse til sselger. P4 den made
kan et advokatforbehold
spare jer for bade bekym-
ringer og mange penge. Laes
derfor handelspapirerne
grundigt igennem sammen
med jeres advokat, ogsa ger-
ne inden, for pa den made
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forstar I bedre handlens do-
kumenter, og dem er er en
hel del af.

Ogsa banken skal godken-
de handlen endeligt, og mit
rad er derfor: Underskriv
kun kebsaftalen med bade
et advokatforbehold og et
bankforbehold, og serg for,
at forbeholdene far en pas-
sende frist for eventuelle
indsigelser.

Betingelserne pa plads

Gor op med jer selv, hvilke
betingelser der skal stilles
i forbindelse med huskebet,
nar I taler med advokaten -
hvad der er ’deal breakers’,
oghvad derer 'nice to know’.
Husk under alle omsteen-
digheder, at handlen ikke
er endelig, for bade I selv og
selger har skrevet under,
og alle gvrige involverede,

sasom bank og advokat, har
godkendt handlen. Indtil da,
sa prov at koble falelserne og
forelskelsen i huset fra - selv
om det kan vaere sveert.

Tegn ejerskifteforsikring

I kan ikke drage salger til
ansvar for fejl og mangler i
boligen, som var til stede,
da I kabte boligen, men som
ikke er blevet opdaget - der-
for bar I tegne en ejerskif-
teforsikring med udvidet
daekning. Det er vigtigt, at I
forstar forsikringen, og at I
tegner den, inden I dispone-
rer over ejendommen, dog
senest pr. overtagelsesda-
gen.

Det var mine bedste rad til
kommende huskgbere. Og
husk: Foelelserne pa hylden
og is i maven - held og lykke
med jeres nye bolig!



